
Ê
î
ì

ì
å
ð
÷
å
ñ
ê
à
ÿ
 í

å
ä

â
è
æ

è
ì

î
ñ
òü

8 2 a ~ k k e Š e m |  •  R W A Y1 2 4 5  •  ` b c r q Š  •  2 0 1 5

Ðàçìåð îïåðàöèîííûõ ðàñõîäîâ äëÿ òîðãîâûõ öåíòðîâ Ìîñêâû ðàçëè÷íîé ïëîùàäè.1

 I ïîëóãîäèå 2015 ã., ðóá./êâ.ì/ãîä (áåç ó÷åòà ÍÄÑ)

OPEX2

Òîðãîâûå 
öåíòðû 

(ïëîùàäüþ 
10 òûñ. êâ.ì)

Äîëÿ 
â ñòðóêòóðå 

çàòðàò

Òîðãîâûå 
öåíòðû 

(ïëîùàäüþ
30 òûñ. êâ.ì)

Äîëÿ 
â ñòðóêòóðå 

çàòðàò

Òîðãîâûå 
öåíòðû  

(ïëîùàäüþ 
ñâûøå

 100 òûñ. êâ.ì)

Äîëÿ 
â ñòðóêòóðå 

çàòðàò

Ðàñõîäû íà ñîäåðæàíèå 
(áåç ó÷åòà ÔÎÒ), â ò.÷.:

1452 23,6% 1089 23,2% 653 23,1%

Šе.…,че“*%е %K“л3›,"=…,е 
,…›е…е!…/. “,“2ем ƒд=…,  
("е…2,л ц, , л,-2/ , 2.д.)

401 6,5% 301 6,4% 180 6,4%

nKе“Cече…,е C%›=!…%L 
Kеƒ%C=“…%“2,

139 2,3% 104 2,2% 63 2,2%

Šе*3?,L !ем%…2 48 0,8% 36 0,8% 22 0,8%

rK%!*= ме“2 %K?ег% 
C%льƒ%"=…, 

341 5,5% 256 5,5% 153 5,4%

rK%!*= C!,лег=ю?еL 
2е!!,2%!,,

188 3,1% 141 3,0% 85 3,0%

qеƒ%……/е !=K%2/ ("/"%ƒ 
“…ег=, м/2ье -=“=д%" , 2.д.)

115 1,9% 86 1,8% 52 1,8%

b/"%ƒ м3“%!= 128 2,1% 96 2,0% 58 2,0%

n.!=…= 58 0,9% 44 0,9% 26 0,9%

o!%ч,е !=“.%д/ (…=C!,ме!, 
%K“л3›,"=…,е C=!*,…г=)

34 0,5% 25 0,5% 15 0,5%

Ðàñõîäû íà ñîäåðæàíèå
(FM ÓÊ)

320 5,2% 133 2,8% 71 2,5%

Êîììóíàëüíûå ïëàòåæè 1284 20,9% 1391 29,7% 1085 38,4%

Ðåêëàìà, ìàðêåòèíã 
(marketing fee) 320 5,2% 133 2,8% 108 3,8%

Þðèäè÷åñêèå óñëóãè

ÔÎÒ îáñëóæèâàþùåãî 
ïåðñîíàëà + íà÷èñëåíèÿ 
ñ ÔÎÒ, â ò.÷. ïî ñòàòüÿì 
ðàñõîäîâ:

2772 45,1% 1940 41,4% 905 32%

Šе.…,че“*%е %K“л3›,"=…,е 
,…›е…е!…/. “,“2ем ƒд=…,  
("е…2,л ц, , л,-2/ , 2.д.)

873 14,2% 655 14,0% 304 10,8%

rK%!*= ме“2 %K?ег% 
C%льƒ%"=…, 

697 11,3% 523 11,1% 243 8,6%

rK%!*= C!,лег=ю?еL 
2е!!,2%!,,

605 9,8% 454 9,7% 211 7,5%

o!%ч,е !=“.%д/ (…=C!,ме!, 
%K“л3›,"=…,е C=!*,…г=)

43 0,7% 32 0,7% 17 0,6%

n.!=…= 554 9,0% 277 5,9% 129 4,6%

Èòîãî OPEX: 6148 100% 4687 100% 2823 100%

1 Â ñîñòàâ îïåðàöèîííûõ ðàñõîäîâ íå âõîäÿò àìîðòèçàöèîííûå îò÷èñëåíèÿ ïî íåäâèæèìîñòè, ðàñõîäû ïî îáñëóæèâàíèþ äîëãà è íàëîã 
íà ïðèáûëü. Ðàñõîäû íà ñòðàõîâàíèå, ïëàòåæè çà çåìåëüíûé ó÷àñòîê, à òàêæå íàëîã íà èìóùåñòâî íå ïðåäñòàâëåíû, ñóììàðíî íà íèõ 
ïðèõîäèòñÿ ïîðÿäêà 9–11% â îáùåé ñóììå OPEX.
2 Â òàáëèöå ïðåäñòàâëåíû ñðåäíèå çíà÷åíèÿ ïî ñòàòüÿì ðàñõîäîâ äëÿ ñîâðåìåííûõ òîðãîâûõ öåíòðîâ, ýêñïëóàòèðóþùèõñÿ îò 3-õ ëåò.

Èñòî÷íèê: RWAY ñîâìåñòíî ñ ÀÊÎÍ


